Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev, 1/2021

N. 8 manifesti in Castel Sant’Elia (VT) e n. 8 manifesti in Viterbo almeno 45 giorni prima della
vendita; pubblicazione su “Il Messaggero” (edizione di Viterbo) e “II Corriere di Viterbo”
nellapposito spazio risetvato al Tribunale, in un termine non supetiote a 90 giomi e non
Infetiore a 45 giorni prita della data fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Tribunale di Vitetbo (attvalmente wwwastalegaicner) nonché sw sitl internet del
Tribungale di Viterbo (\'wmr.r_ribmmfe.v‘itcrbq.git}ssziﬂ-.jr), del Gestore nominato pet la vendita
telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata presso i Tribunale di
Viterbo che attualmente sono wwwastalegalenet, wdnw, astepitidiziarie it
wwew.venditepubblichensranlinorriaro.ir (per quest'ultimo Gestore la pubblicitd sari effettuata
soltanto per il Lotto per il quale, in relazione a ciascuno espetimento di vendita, & stato fissato
il ptezzo base di importo piti elevato) almeno 45 giorni prima e fino al giorno della vendita;
pubblicazione sul PVP Pottale delle Vendite Pubbliche almeno 45 giorni prima della data
fissata per la vendita.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliate RGE 267 /18

Creditote procedente: Intesa Sanpaolo Spa (Avv. Alessandro Caravello)
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Federico Bonato

Gestore della vendita telematica: Aste Giudiziatie In Linea Spa (www dstegiudiziarie.if)

Pottale del gestore per la vendita telematica: Aste telematiche (\V\vwastetelema.tiche.it)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 10 MAGGIO 2023 ore 10:40

I} sottoscritto Avv, Matia Luisa Capocciosi, Professionista delegato alla vendita telematica
~asincrona dal G.E, del Tribunale di Viterbo con provvedimento del 07.04.22, avvisa che il
giorno 10 maggio 2023 alle ore 10:40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del
Tribunale di Vitetbo, in Via Falcone e Borsellino n 41, esclusivamente in modaliti telematica,
st procedera alla vendita telematica asincrona senza incanto dei seguent beni immobili:

LOTTO UNICO

“UBICAZIONE: Comune di Castel Sant’Flia (Viterbo), in via dei Saetta, snc.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: diritt di piéna proprieta sulla intera quota su:
- foglio 7, particella 280 sub 8, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 48, superficie catastale
mq 65, rendita € 71,89
~foglio 7; particella 280 sub 14, categoria A/2, classe 2, consistenza 7 vani, superficie catastale
mq 174, rendita € 578,43
- foglio 7, particella 280 sub 15, categoria C/2, classe 1, consistenza mq 92 superficie catastale
mq 109, rendita € 137,79
~foglio 7, particella 280 sub 17, categoria C/2, classe 3, consistenza mgq 190, superficie catastale
mq 205, rendita € 392,51
~foglio 7, particella 280 sub 6, bene comune non censibile
~foglio 7, particella 280 sub 11, bene comune non censibile
-foglio 7, particelia 280 sub 16, bene comune non censibile

1




NATURA DEL BENE: iotio unico composto da n. 1 unitd immobiliare a destinazione
residenziale, . 3 unitd immobiliar a destinazione non residenziale, n. 3 beni comuni non
censibili {(area esterna e vano scala, disimpegno al piano primo, locale tecnico) facente parte di
un edificio plurifarnj]iare, situato nel comune dt Castel Sant’Elia (V). La residenza sl articola
su un unico Livello ed ¢ posta al secondo piano dell’edificio, le tre unith non residenziali sono
oste due al piano terra (magazzino € garage) e una al terzo piano (soffitea).
CONSISTENZA: 1a residenza (sub 14} ha una superficie calpestabile residenziale totale
(piano secondo) di circa 134 ma, si atticola in un unico grande ambiente destinato a
cucina/soggiorno, tre camere da letto, due we, un disimpegno & un ampio ingresso. Lungo It}
petimetro dell’unitd si sviluppano tre terrazz, due dei quali in diretta comunicazione con la
cucina/soggiorno e Paliro con la camera matrimoniale. L altezza neita interna € pari 2 3 00m.
1l magazzino (sub 17) si sviluppa su due livelli: al piano semifterrafo € presente uoa cantin
alla quale si accede da un piccolo disimpegno al piano tetra con accesso dal vano scala
condominiale, divisa in due locali con una superficie utile di circa 81 mg e un’aliezza interna
variabile dat 2,30 m a1 2,80 m. 1l piano terra & diviso in piu locali: un deposito con camino 4
legna, una dispensa cos al suo interno un forno a legna, un locale di sgombero, un piccolo we
e un disimpegno che porta alla cantina. L’accesso avviene dall’area esterna attraverso uil
piccolo atrio/porticato di 15,00 mq. La superficie netta interna & di circa 85 mgq, Paltezza
interna & di 3,00 m. Dalla dispensa € possibile accedere alParea esterna di pertinenza che si
sviluppa lungo tatto il perimetro ovest € nord dellunita.
1l garage (sub 8) ¢ formato da un unico grande ambiente con una supetficie netta pati a circa
48 mq e un’altezza interna netta di 3,10 m. Al loeale si accede direttamente dall’area esterna
comune attraverso apertura con serranda metallica. Lungo il perimetro est e nord & presente
ur’area esterna di pertinenza di circa 117 mq priva di accesso diretto dal garage.
Al piano terzo possiamo trovare la soffita (sub 15) aila quale si accede dal vano scala comune.
I divisa in due grandi locali collegati da una piccola apertura con uia superficie netta totale di
circa 84 mgq. Il primo locale presenta uraltezza interna vatiabile {altezza minima 0,65 m —
altezza massima 2,00 m) ed & in diretta comunicazione cof um terrazzo esierno di circa 56 mq,
il secondo presenta un’altezza massima di 1,45 m e una minima di 0,50 m. Dalla soffitta si puo
accedere al sottotetto comune {(sub 6) attraverso una piccola apertura adiacente alla porta
dlingresso, Ja quale deve essere mura, pet ripristinate 1o stato autorizzato. L unitd si trova
ancora allo stato grezzo, priva di rifiniture interne.
Dalle verifiche effettuate, allo stato attuale, tutte le unita presentano delle difformita rispetto
alle licenze edilizie rilasciate.
Oltre alle unitd immobiliari sopra descritte il lotto comprende tre beni comuni non censibili:
umarea esterna e un vano scala (sub 6) dai quali ¢ possibile accedere alle unita che
compongono ledificio, un piccolo locale tecnico (sub 16) e un piccolo disimpegno posto al
piano primo (sub 113
In ragione delle difformita tra lo stato attuale dell'immobile e le licenze edilizie rilasciate,
riguardanti le aperture esterne sui prospetti, le altezze interne degli ambienti e la diversa
distribuzione degli spazi interni, cosi come dettagliatamente descritte nella perizia di stima, al
valore stimato va detratto it cOStO della pratica edilizia in sanatoria con i relativi atd
presupposti relativamente alle difformita sanabili e il costo per il ripristino dello stato
autotizzato (apertura interna soffitta) stimate in 10.000,00 euro.”

Stato detentivo: gli immobili fisultano nella disponi_bﬂité dei debitori esecutat
PREZZO BASE € 54.844,00

Offerta minima € 41.133,00 (pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 4.000,00



CUSTODE DELEGATO: Avv. Maria Luisa Capoccioni con studio in Viterbo Via
Marconi . 34, (tel. 0761.304681; fax 0761.309739; mail luisacapoccioni@libero.1t)

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno essexe presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame ¢ pet la vendita, ad
eccezione del sabato e dei festivi, e quindi entro le ore 13:00 del giomo 09 maggio
2023.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche gramite Iapposito modulo ministetiale
accessibile dal portale del gestore relematico esclusivamente lofferente ovvero il suo
procutatore legale, cioe I'Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 cpc, onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioe da presentatori diversi dall’offerente o dal sue procuratore
legale {Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili.

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematica
trarhite Papposito modulo web «Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustzia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. Il file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta ifitegrale e gli allegad all'offerta, dovra essere inviato allindirizzo pec del Ministero
della Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacertit

1i_pagamento_del bollo potrd_essere effettuato solo con modalith_telematica, accedendo
allarea “Pagamento dei bolli digitali” del Portale dei Servizi Telematici allindirizzo
hietps:// pst.giustizia.it

A pena d’inammissibilita Vofferta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
cettificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nellelenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa 2 mezzo casella di posta elettronica certificata
(dellofferente o del suo procuratore lepale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cui all’art.12 comimia 4 .M. 32 del 26.02.2015.

Ilofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
Avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

[ offerta pervenuta allinditizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, €
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedentl
l'oratio fissato per linizio deile operazioni di vendita.

Nei casi di.mancato funzionamento dei sistemi, informativi del dominio giustizia di cui allart.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offerte sono
fotmulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tribunale di Viterbo
che & 0761351977,

La normativa riguardante la redazione, it deposito e le modalita di trasrnissione dellofferta
telermatica & prevista dagli artt. 12 e seguent del Decreto del Ministro della Glastizia 1. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante ke regole técnico ed operative per lo svolgiriento della vendita dei ben:
aobili ed immobili von modalita telematiche nei casi previsio dal cpe, a1 sensi dell’art. 161 1ter delle disposizioni
per lattuagione del ¢pd) cui si fimanda integralmente.

CONTENUTO DELI’OFFERTA

1'offerta_deve contenete, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del
Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, i sepuenti dati con la precisazione
che_quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento

separato da allegare, come tutti oli altri, alPofferta telematica:
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a)

il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, 1 domicilio,
lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andri intestato 'immobile (non
sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta).
Se Pofferente & contugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondent dati del coniiuge o della parte dell’unione civile. Se
Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovea essere sottoscritta dai genttori o da coloro che
esercitano la responsabilici genitoriale previa autotizzazione del Giudice Tutelare; se
Pofferente & wuna persona giuridica, offerta dovrd essere sottoscriita dal Legale
Rappresentante munito dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona
giuridica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone, alla stessa deve essere allegata la procura

d)

¢)
£)

rilasciata dagli altri offerent al titolare della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica, La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per immagine. L'offerta, quando &
sottosctitta con firma digitale, pud essere trasmessa 2 mezzo di casella di posta elettronica
certificata. 1a procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoseritto I'offerta aj sensi del 5 comma
dell'art. 12 del DM 32 del 26.02.2015.

L dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di ruolo
generale dellz procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

Iindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore dasta/Prezzo base indicato nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrd comunque essere
superiore a sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a
sospensione nel petiodo feriale); Timporto versato a titolo di cauzione, con data, oratio e
nunero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cortente sul quale
la cauzione & stata addebitata {tenendo presente che nel caso in cul nellattestazione di
avvenuto pagamnento venga indicato come codice identificativo della transazione il TRN
(0 codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, i1 CRO & normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6™ ed il 16™ carattere del TRN. Non dovianno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o
trattni

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai
commi 4 o 5 defl’art. 12 del D.M. sopta citato ed utilizzati per trasmettere lofferta e per
ricevere le comunicazioni e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
i deposito.

DOCUMENTT da ALLEGARE alPOFFERTA

Allofferta debbono essere allegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, tutt in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
puvi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela
dell’offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con 'offerta decritta);

Il procura rilasciata dagli altsi offerenti (quando l'offerta & formulata da piu persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Iofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
delf'atto pubblico o della scrittura privata autenticata.

III. procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioé di Avvocato;

IVa)  qualora Pofferente sta una persona fisica:

1. una fotocopia del documento di identit dell’offerente; e
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{i. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitatia dell’offerente;
{ii. una fotocopia del documento di identtd del coniuge (o patte dellPunione civile) 1
comunione legale del beni nonché, qualora il coniuge (0 la paste delPunione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiatazione in
tal senso dell’altro coniuge (o parte delPunione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVh) qualora Voffetente sia una petsona fisica minorenne:
© 5. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minotrenne;
i, fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera canitatia dell'offerente minorenne;
iii.fotocopia del docamento di identita di ciascuno dei genitori OVVELo degli esercentt
Ta responsabilita genitoriale; €
jv.  copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare di sutorizzazione alla
presentazione dellofferta;
Ve qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese:
. na visara camerale aggiornata con valore di certificazione da cul emergano i poteri
disp'ositivi della persona fisica che rappresenta 1‘egalme‘nte'1’offerente; e
i, copia di valido docamento &'identita della persona fisica ¢he materialmente
sottoscrive Uofferta;
IVd) qualora lofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Impzrese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente; e

. copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialimente
sottosctive Uofferta;

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancatio sul conto corrente
unico IBAN TT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo <con causale “Asta” (NON
UTILIZZARE TALE CONT O) PER VERSAMENTI DIVERST DALLA CAUZIONE in
quanto gl stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra fisultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed
essere di importo pati almeno al 15 per cento del prezz0o offerto.

IRREVO CABILITA’ delPOFFERTA

Salvo quanto previsto dall’att. 571 c.p.c., lofferta presentaia qella vendita senza incanto ¢
irrevocabile, S1 potrﬁ p‘rocedete all’a‘ggiudicazionc al maggior offerente anche qualor‘a ques‘ti
non st colleght celematicamente il giotno fissato pet la vendita.

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sul’'OFFERTA
11 Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 10 maggio 2023 alle
ore 10:40 presso la Sala ASTE TELEMATICHE alPinterno del Tribunale di Viterbo, in Via

Ealcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via telerhatica, il complmento delle operazio'ni di
vendita per la deliberazione sullunica offerta pefvenuta OVVELo, ael caso della gara tra gl
offesenti ex agt. 573 cpe, con deliberazione entro la giornata del giovedi successivo, prorogata
al primo giorno non festivo se cadente in glorno festivo.

Gli offerenti parteciperanfio alle operazioni di vendita collegandosi tramite Parea tisetvata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loto
trasmesse almeno trenta minuti ptima dellinizio delle operazioni di vendita alla caselia di posta
clettronica certificata (@vvero alla casella di posta clettromica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellinvite inviato loro via SMS. Gl offerenti partecipano
telematicafrente attraverso la connessione, a MEZZ0O di proprio collegamento internet €
mediante appatecchiatute petsonali (il Ttibunale non fornisce tale supporto).
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conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse supetriore di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione,
La delibazione sulle offerte avverra con le seguent modalita:

In caso di unjca offerta:

Se in uno qualsiasi degli espetimenti di vendits sia stata proposta un'unica offerta pari o
supetiote al prezzo base, essa & senz'altro accolra,

Nel corso del Ptimo esperimento di vendita, se l'unica offerta sia mferiore {nei limiti di un
quarto) al prezzo base, si Opeta come segue:

anche in presenza di istanze dj assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo d
vendita alle stesge condizioni (e, dunque, telematicy asincrona, senza incanto ¢ con identico
prezzo base);

- qualora non sussistano talj specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza d

assegnazione dell'immobile, flecessatiamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene &
asscgnato al creditore;



gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura dispotra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il
prezzo offerto sia inferlore al prezzo base stabilito nellavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

NelPipotesi in cui Pofferta piti alta o pin vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto € assegnato al ereditore
istante necessaramente al prezzo almeno patt a quello base;

_ se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offetente sara
individuato seconido i seguenti ctiteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; n
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione tempotale per il vetsamento
del saldo ptezz0; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dellofferta.

Allofferente che non msulterd aggiudicatatio la cauzione sard restituita mediante bonifico sul
conto cotrente dal quale era stata inviata.

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degii altti ONERI della VENDITA

A. Laggindicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributafi (Registro o TVA, imposta
ipocatastale) ~conseguent alPacquisto  del bene, nella misura prevista per Legge.
L'aggindicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concesnenti la registrazione e
trascrizione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni aggiudicati nonché al pagarnento del compenso e delle spese vive
sostenute dal professionista delegato  per la quota parte prevista a carico
dellaggiudicatatio.

L’importo complessivo di tali oneti accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'agaiudicazione.

B. Salve quanto disposto nel successivo punto C), € ritenuto che non ricotrano giustificad
thotivi per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione ptestata) e Pimporto relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essefc versati, entro il termine massimo di giorni 60
(sessanta), soggetti alla sospensione feriale, dalla data di aggiudicazione, ovvero entro
il minor termiine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancatio sul ¢/¢
della presenté procedura esecutiva su IBAN che verra successivamente comunicato
dal Delegato alPaggiudicatatio. Si precisa che non pud essere utilizzato il conto
cotrente utilizzato per il versamento della cauzioneg.

CIn caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario, il delegato
comunichetd quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
ditettamente al creditore fondiaro, nel termine indicato nellofferta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi
al pagamento, Paggiudicatatio dovra depositate in cancelleria, Poriginale della
quietanza tilasciata dallistituto di credito;

D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuato (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneti accessotd) entro il termine indicato nellofferta, il giudice
dellesecuzione dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione, disponendo che le somme versate
dall’aggiudicatatio siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. Qualora P'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fate ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con coricessione di ipoteca di primo grado sull'immobile
dcquistato, efitro il termine fissato per il versarhento del saldo prezzo, le somme dovranno
essere erogate diretratente dallistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
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esecutiva, anche nellipotesi di cui al punto precedente. L'aggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegato Patto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art, 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “réikevato che il pagamento di
Dparte del prezzo relative al trasferiments del bene aggetlo del presente decreio ¢ ayvennto mediante erogaziong
della somma i v, da parte di .......... .. & fronte del contratio di mutue a 7OZHD o TR -7
TED. oririeenans o € che le parti mutuante ¢ mutnataria bann espresso if consenso all iserizione di ipoteca di privo
Lrado a garansia del rimborss del predetto finanziamento, si vende noto che, conformements a quanto dispasto
dailart. 585 cp.e, ¢ fatto diviets al Conservatore dei Registri Tmmobilian presso it S ervigio di pubblicita
immobiliare dell’Agensia delle Entrate & trasemivere i) presente decreto se non unitamiente alliserizione
detlipoteca di curt all'allegata nota”. In caso di revoca dellaggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

Spese vive
L'aggiudicatario dovra provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltura, bolli, copie autentiche, diritt, visure di agglornamento, eventuali
richieste di certificati etc.} versando il relativo importo direttamente al professionista delegato
come da sua richiesta.

Compensi per il compimento delle formaliti
L'aggiudicatario & tenuto al pagamento det compensi a favore del Professionista delegato per le
attivitd svolte relative al compimento delle formalita di trascrizione, voltuta, registrazione del
Decreto di trasferimento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche, Gli onorari
sono attualmente determinati in base al Decreto del Ministero della Giusdzia 15 ottobre 2015
n. 227 nonché della Circolare 05/ 05/2018 del GE del Tribunale di Viterbo, nella seguerte
misura:
A. procedure con un solo lotto posto in vendita:
L.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 olcre ACCESSOIL;
2.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessort;
3.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessori;

B. procedure con molteplici lotti posti in vendita:

4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accessory;

S.prezzo di aggindicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessort;
6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 300,00 oltre accessor;
7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600,00 oltre accessori;
8.prezzo di aggiudicazione supetiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessori

Prescrizioni ultetiori

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerent ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spése (soggetto a sospensione feriale) sard comunque
quello indicato nell’offerta dall'aggiudicatario. N ellipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 60 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cio Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare a} delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli viz P.E.C. detta documentazione in
copia per immagine con attestazione di conformita;



#) 1l creditore che ¢ rimhasto assegnatatio a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nel
cinque giori dal ptovvedimento di assegnazione, il nome del tetzo a favore del quale deve
essere trasferito Iimmobile, dep‘ositando la dichiarazione del terzo di volerne profittate, cont
sottoscrizione autentcata da pubblico ufficiale e i documentt comprovanti gh eventualmerite
necessari poteri ed autotizzaziond. I mancanza, i trasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gh obblighi detivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Avvertenze specifiche

2) La vendita svviene nello stato di fatto € di diditto in cul si trovano i beni (anche in
celazione al testo unico di cui al DPR 380/01), con ratte le eventuali pertnenze,
accessioni, fagioni ed azionl, cervith attive e passive; 1 vendita & a cotpo € non 2 misura
ed eventual differenze di misura 100 pOtranio dar luogo ad alcun tisarcimiento,
indentiith o riduzione di prezzo;

bj la vendita forzata non ¢ soggetra alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualité; cofiseguentemente Pesistenza di eventuall vizl, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiast genere ivi comptesi, ad esempto, quelli utbanistici
ovvero derivantd dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno if corso € dell’anno precedente 00N pagate dal debitore, per
q’ualsia-si motivo non considerati, anche se aecult & comungue non evidenziat in perizia,
non potranno dat luogo ad alcun dsatcimento, indennita © tiduzione del prezzo,
essendosi di cid tefuto conto nella valutazione dei ben;

¢) per gh immobili realizzad i violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario potrh ricorrete, Ove consentito, alla disciplina delPast. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dallart. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380, putché presents domanda di concessione O permesso i sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

dy Pinmobile viene vendato libero da iscrizioni ipotecatie ¢ trasceizioni di pighorament e
sequiestti che saranno cancellate a cura e spese della proceduia;

¢) nei casi previsti, ove Fimmobile sia occapato dal debitore o da torzi senza titolo, la
liberazione sara aftuata 2 cura del Custode con spese 2 carico della procedura, sino alla
approvazione del progetto di distifbuzione;

f) Delaborato petitale relativo alla stima € valutazione degli immobili postt in vendita con
Pordinanza sara disponibile per la consultazione sul sid internet del Tribunale di Viterbo

astiziait) e dei Gestor in rotazione tempetata Presso i Tribunale di

{wrony. tribunaleviterbo.

Vitetbo che attualmente 5010 wwwastalegalenet, ww*\\r.astegjudiziar%ejt,
bblichenotarilinotanatodt, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

Wy venditen

g la pa‘ttecip’azione alla vendita giudiziaria non esonera lofferente dal compiere le visure
ipotecar‘ie e catastali;

h) maggioti ihformazioni possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi
abbia intetesse;

ed inoltre:

o gli onefi eributari nonché la quota paste di compenso e le spese delPattivita del
professionista che 4 D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a catico delPaggiudicatario
caranino comunicate fempestivamente dal professidnista e dovranno essere Versate
dallo stesso agg‘iudicatario nel termifie previsto pet il saldo prezzo;

e 2l momento dellofferta, Pofferente deve dichiarare 1a residenza o élezione di domicilio
nel Comune in cul ha sede i Tribunale; in mancanza le comunicaziont verranno

effettuate presso 1a Cancelleria;



cancelleria o davandg al Grudice dell’Esecuzione, © a cuta del cancelliere o del Giudice
dell’Es_ecuzione, SONOo eseguite (ove delegate) dal Professionista delegato pPresso Paula
Professionist Delegati Avvocati e Commercialisti alPuopo predisposta in Tribugale

Maggiori informazioni presso 1 Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonche sui siti internet del Tribunale di Viterbo (www.n-iinumle.viterim.uiustizia.ir), del Gestore
nominato per la vendita telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata
presso 1 Tribunale di Viterbo che attualmente sono Wwwastale

www.vendire ubblichtsuorzlrﬂj.notariafo.ir

ale.qer, wuaw astegiudiziarie iy

e neﬂ’apposi_ta area del PVP Porele delle Vendite

Viterbo.
Viterbo, 19 febbraio 2023

I Custede Delegato
Avv. Maria Luisa Capoccioni
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